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9.9. Izracun ukupne trziSne vrijednosti nekretnine

Zkc | K.C. Pov. Udio Udio Pripad. pov. Jed. cijena Trz. vrijed. nekr.!
broj | broj m2 % m2 Eur/m2 Eur '
1413/11  334/2 2084 1/1 100,00 2084,00 87,31 181.954,04
1413/15 334/6 739  434/739 58,73 434,00 87,31 37.892,54
| Ukupno: 219.846,58

TrziSna vrijednost zemljisnoknjiznih estica br. 1413/11 i 1413/15 K.o. Gornji Stenjevec,
odnosno katastarskih Cestica br. 334/2 i 334/6 K.o. Podsused

na dan 29.12.2024. godiné iznosi 219.846,58 Eura,

odnosno zaokruzeno 220.000,00 Eura

10. ZAKLIJUCAK

Temeljem pisanog naloga narucitelja, stecajnog upravitelja g. ZDRAVKA KRZNAR iz Zagreba, bilo je potrebno
izraditi elaborat procjene trZiSne vrijednosti nekretnine u svrhu prodaje nekretnine u ste¢ajnom postupku.

Predmet procjene je bila nekretnina, koja u naravi predstavlja dvije zemljisnoknjizne ¢estice oznaka 1413/11 i
1413/15 K.o. Gornji Stenjevec, odnosno gradevinsko zemljiSte ukupne povrsine 2823 m, upisano u zk ul. br.
35609 i 13491, Opcinski gradanski sud u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb.

Preuzeta obveza je pretpostavljala pregled nekretnine na licu mjesta s utvrdivanjem stanja iste u obimu koji se
moze utvrditi vizualnim pregledom, izradu foto zapisa, prikupljanje podataka i izradu procjembenog elaborata u
pisanoj formi. Podaci su prikupljeni od narucitelja, iz raznih javno dostupnih izvora te iz vlastite baze podataka.

Elaborat nalaza i misljenja ce sluziti narucitelju kao podloga za utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine na dan
izrade procjembenog elaborata, a u svrhu prodaje nekretnine u ste¢ajnom postupku.
Za utvrdivanje vrijednosti predmetnih zemljiSnoknjiznih Cestica je odabrana i koristena poredbena metoda.

Za potrebe izraCuna jedini¢ne cijene koriSteni su podatci iz Zbirke kupoprodajnih cijena preuzeti iz baze e-
Nekretnine.

Pretragom podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena na sliénom podrucju je pronadeno ukupno 16 poredbenih
nekretnina koje svojim karakteristikama pokazuju najvise sli¢nosti s procjenjivanim zemljistem, a sve unutar
cjenovnih blokova Podsused sjever, Gornje Vrapce i Gornji Stenjevec.

Trazene su transakcije kojima je obavljena kupoprodaja gradevinskih parcela koje po svojim karakteristikama
Sto viSe odgovaraju procjenjivanom zemljistu.

Prilikom odabira kriterija pretrage iz zbirke kupoprodajnih cijena, u obzir su uzeta samo gradevinska zemljista
stambene namjene i samo zemljiSta 1. kategorije, povrsine najmanje 400 m2, a najvise 3000 m2, a trazene su
transakcije koje su obavljene unutar godinu dana od dana vrednovanja.

Obavljena je analiza prikupljenih podataka te je dio transakcija iskljucen iz daljnjeg izracuna, a nakon inter-
kvalitativnog izjednacenja i statisticke obrade dobivena je prosje¢na jediniéna cijena.

Nakon provedenog oCevida na licu mjesta, prikupijanja podataka, analize istih te navedenih izratuna, misljenja
sam da trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan 29.12.2024. godine iznosi

Trzisna vrijednost zemljiSnoknjiznih Cestica br. 1413/11 i 1413/15 K.o. Gornji Stenjevec,

odnosno katastarskih Cestica br. 334/2 i 334/6 K.o. Podsused
na dan 29.12.2024. godine iznosi 219.846,58 Eura,

odnosno zaokruzeno 220.000,00 Eura

GINO FOTAK, dipl. inz. grad. - stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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IZJAVA

Elaborat je izraden nepristrano, u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i normama koji reguliraju podrucje
vrijednosti nekretnina. Procjenitelj zadrzava svako pravo na opoziv ili ispravak bilo koje tvrdnje, misljenja i
procjene, a temeljem naknadno dostavljenih informacija ili promijenjenih okolnosti.

Porezi i troskovi
Porezi i troskovi prilikom eventualne kupoprodaje procjenjivane nekretnine nisu ukljuceni u procjenu.

Izjava o strucnosti i neovisnosti

Potvrdujem da je misljenje u dobroj vjeri i najboljem znanju izradio ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u
izradama procjena i upoznat sa stanjem na trzistu nekretnina u mjeri da moze izraditi kvalitetne procjene.
Izjavljujem da procjenitelj osobno kao i njemu bliske rodbinske i poslovne osobe nemaju nikakvog financijskog,
pravnog ili bilo kakvog drugog interesa koji bi bio vezan uz procjenu vrijednosti predmetne nekretnine.

Povjerljivost '

Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju intelektualno vlasnistvo
Procjenitelja i namijenjene su iskljucivo za potrebe Narucitelja i stranaka navedenih u ovom elaboratu. Ovaj
elaborat je izraden samo u svrhu predmetnog postupka te se informacije iz istog ne smiju koristiti u druge
svrhe. Za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ne prihvaca se nikakva odgovornost.

S podacima koristenim u ovom Procjembenom elaboratu potrebno je postupati u skladu s odredbama Zakona
o zastiti osobnih podataka.

Elaborat izradio:

ino Fotak, dipl. inz. grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
/ procjenu nekretnina

U Zagrebu, 29. prosinca 2024

GINO FOTAK, dipl. inz. grad. - stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina




